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                                            Аннотация 

В статье рассмотрено развитие Дальнего Востока с помощью 

инструмента развития- мастер плана на примере Южно-Сахалинской 

агломерации. 
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The article examines the development of the Far East using the development 

tool - master plan, using the example of the Yuzhno-Sakhalin agglomeration. 
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Развитие городов Дальнего Востока на 2023 год находится в активной 

фазе. О запуске большого проекта по развитию Дальневосточных городов 

было объявлено на Восточном экономическом форуме (далее - ВЭФ) в 2021 г. 

По поручению Президента Российской Федерации В.В. Путина, проводилась 

работа по разработке мастер-планов городов Дальнего Востока. 

Мастер-план ставит определённый, ограниченный набор долгосрочных 

целей и подразумевает выбор среди приоритетов и территорий развития. 

В градостроительстве мастер-план помогает решить множество важных 

задач:  
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1. Наметить стратегию развития 

Общая стратегия развития города или отдельной территории 

определяется на долгий срок. Учитываются природные особенности 

местности, её преимущества и недостатки, экономические и демографические 

перспективы, интересы жителей. 

2. Зонировать территории 

План предусматривает разбивку территории на функциональные 

зоны — жилую, коммерческую, транспортной инфраструктуры, 

рекреационного значения и т.д. Это позволяет оптимизировать использование 

земель, создать гармоничное пространственное распределение. 

3. Создать удобные пространства и условия для жизни 

Мастер-план способствует созданию энергоэффективных, устойчивых 

и комфортных городских пространств. Учитываются экологичность и вектор 

сохранения природных ресурсов. Уделяется внимание организации парков, 

скверов, зон отдыха, общественных пространств. Всё это способствует 

здоровью и благополучию жителей. 

4. Оптимизировать инфраструктуру и транспортную сеть 

Мастер-план позволяет акцентировать внимание на пространственных 

проблемах, которые наиболее характерны для территории и найти пути 

их решения. С его помощью разрабатываются схемы размещения инженерных 

коммуникаций, дорожной сети и общественного транспорта. 

5. Упорядочить земельные отношения 

Определяются правила землепользования, реконструкции 

и строительства различных объектов. 

6. Создать основу для разработки последующих документов 



Мастер-план можно взять за основу для разработки последующей 

градостроительной документации — генерального плана, правил застройки, 

отраслевых программ, отдельных проектов. 

7. Вовлечь в работу наиболее активных представителей сообществ 

Мастер-план удобен по структуре для понимания и объединяет в себе 

несколько групп документов. Это позволяет использовать его в работе 

с сообществами городов, территорий, выявлять и вовлекать наиболее 

активных представителей в работу при подготовке проекта до формирования 

проектных решений. 

8. Привлекать инвестиции и стимулировать бизнес 

Мастер-план даёт возможность привлекать ресурсы для реализации 

не только из бюджетных средств, но и за счёт интеграции публичных 

и частных проектов. Качественно спроектированные городские пространства 

создают благоприятные условия для стимулирования бизнеса и привлечения 

инвесторов. На всех этапах разработки этого мастер-плана в процесс 

обязательно максимально должны вовлекаться самые разные 

заинтересованные группы населения. 

Мастер-планы уже разработаны для 22 городов — административные 

центры субъектов Российской Федерации Дальневосточного федерального 

округа, города с численностью населения свыше 50 тыс. чел., а также города 

Тында и Северобайкальск. 

«Наша задача – с использованием современных строительных 

материалов и технологий, передовых градостроительных решений создать 

здесь достойные жилищные условия и комфортную городскую среду, чтобы 

люди хотели здесь жить, работать, воспитывать детей, чтобы в эти районы,  

в эти регионы приезжали молодые специалисты», – сказал президент.  



На самом деле мастер-план – самый полный документ по развитию 

города, который начинается с экономики и рабочих мест, как основы,  

и заканчивается решениями о планировке города, как следствием. 

Визуализации являются только дополнением. Мастер-план – это план 

городского развития, сценарий развития города, с чётко обозначенными 

целями, мероприятиями, сроками их реализации и требуемым  

на них бюджетом. Все экономические и градостроительные решения, 

документы следуют из мастер-плана. Мастер-планы дальневосточных городов 

в первую очередь направлены на определение приоритетных направлений 

развития этих городов, а также отраслей экономики, в которых 

преимущественно будут создаваться рабочие места и которые будут 

обеспечивать спрос за пределами этих городов на производимые в них товары 

и оказываемые услуги. Кроме того, за счет мероприятий по благоустройству, 

улучшению социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры будет 

обеспечено улучшение качества жизни жителей, повысится туристическая 

привлекательность. Уже определены участки для формирования 

транспортной, социальной, инженерной инфраструктуры. При реализации 

проектов комплексного развития территорий будет учитываться природный 

каркас для отдыха и оздоровления жителей и гостей города. В качестве 

примера следствий решений можно привести Южно-Сахалинскую 

агломерацию. 

Южно-Сахалинская агломерация – это объединение Южно-

Сахалинска и портового города Корсаков в единое экономическое, 

производственное и рекреационное пространство с развитыми транспортными 

артериями. Города расположены в южной части острова Сахалин. Выгодное 

географическое положение формирует перспективы развития 

внешнеэкономической деятельности в зоне Азиатско-Тихоокеанского 

региона. Это регион, обладающий значительными запасами нефти, газа, угля, 

с развитой транспортно-логистической структурой и возможностью 

интеграции в Северный морской путь. В регионе развивается рыбный 



промысел и переработка. Богатые земельные, водные, минеральные, биоло-

гические и рекреационные ресурсы позволяют обеспечивать основные 

потребности областной экономики и населения, поддерживать необходимый 

уровень экспорта в регионы России и зарубежные страны. Разнообразный 

рельеф и природные богатства в состоянии обеспечить круглогодичный 

приток туристов – любителей горных лыж, дайвинга и захватывающих видов. 

 

Распоряжением Правительства Российской Федерации  

от 31 июля 2023 г. № 2058-р утвержден долгосрочный план комплексного 

социально-экономического развития Южно-Сахалинской городской 

агломерации на период до 2030 года, включающий в себя ключевые 

мероприятия:  

1. Взлетно-посадочная полоса международного аэропорта  

Южно-Сахалинск с общим объемом финансирования 16,2 млрд. руб., сроки 

реализации 2023-2025 гг. 



 

 

2. Комплексное благоустройство набережной реки Рогатка с общим 

объемом финансирования 0,4 млрд. руб., сроки реализации 2024-2025 гг. 

(Победитель Всероссийского конкурса лучших проектов создания 

комфортной городской среды в малых городах и исторических поселениях) 

 

  

 



3. Кампус СахалинTech с общим объемом финансирования  

34 млрд. руб., сроки реализации 2023-2026 гг. 

 

 

4. Инфраструктура морского порта Корсаков с общим объемом 

финансирования 32,6 млрд. руб., сроки реализации 2024-2027 гг. 

 

 

 



5. Комплексное развитие территории «УЮН» с общим объемом 

финансирования 14,8 млрд. руб., сроки реализации 2023-2030 гг. 
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